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1ZVJESCE
O OBAVLJENOJ REVIZIJI PRETVORBE | PRIVATIZACIJE
DRUSTVENOG HOTELSKO TURISTICKOG PODUZECA LERO, DUBROVNIK

Na temelju odredbi Zakona o drzavnoj reviziji (Narodne novine 49/03 - procCisc¢eni tekst)
i Zakona o reviziji pretvorbe i privatizacije (Narodne novine 44/01 i 143/02) obavljena je
revizija pretvorbe i privatizacije drustvenog Hotelsko turistiCkog poduzeca Lero, Dubrovnik.

Revizija je obavljena u razdoblju od 27. studenoga 2003. do 3. oZujka 2004.
Postupak revizije proveden je u skladu s revizijskim standardima Medunarodne

organizacije vrhovnih revizijskih institucija - INTOSAI (Narodne novine 93/94) i Kodeksom
profesionalne etike drzavnih revizora.



2.

2.1.

ZAKONSKA REGULATIVA
Proces pretvorbe i privatizacije reguliraju sljedeéi zakoni i propisi:

Zakon o pretvorbi drustvenih poduzeca (Narodne novine 19/91, 45/92, 83/92,
16/93, 94/93, 18/94, 9/95),

Upute za provedbu ¢lanka 11. Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeéa (Narodne
novine 26/91),

Zakon o Agenciji Republike Hrvatske za restrukturiranje i razvoj (Narodne novine
29/91),

Zakon o Hrvatskom fondu za razvoj (Narodne novine 29/91),

Upute za provedbu clanka 20. stavak 4. Zakona o pretvorbi druStvenih poduzeca
(Narodne novine 18/93),

Upute za primjenu Clanka 1. stavak 3. Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeca
(Narodne novine 42/95),

Zakon o privatizaciji (Narodne novine 21/96, 71/97, 73/00),

Pravilnik o uvjetima i na€inu zamjene dionica ili udjela (Narodne novine 44/96),
Pravilnik o prodaji dionica, udjela, stvari i prava javnim prikupljanjem ponuda
(Narodne novine 44/96),

Vjerodostojno tumacenje Clanka 24. Zakona o privatizaciji (Narodne novine 16/98),
Zakon o Hrvatskom fondu za privatizaciju (Narodne novine 84/92, 76/93, 19/94,
52/94, 87/96),

Uredba o raspolaganju dionicama i udjelima koje je Hrvatski fond za privatizaciju
stekao temeljem Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeca (Narodne novine 94/95),
Pravilnik o vrsti dokumenata koje je kupac dionica, udjela, stvari i prava duzan
dostaviti Hrvatskom fondu za privatizaciju prilikom sklapanja ugovora o kupnji
(Narodne novine 36/96),

Zakon o postupku preuzimanja dioni¢kih drustava (Narodne novine 124/97),

Zakon o preuzimanju dionickih drustava (Narodne novine 84/02),

Zakon o trgovackim drustvima (Narodne novine 111/93, 34/99, 52/00 i 118/03),
Zakon o izdavaniju i prometu vrijednosnim papirima (Narodne novine 107/95),
Zakon o trzistu vrijednosnih papira (Narodne novine 84/02)

Zakon o spre€avanju pranja novca (Narodne novine 69/97, 106/97, 67/01 i 114/01),
te drugi zakoni i propisi.

OSNOVNI PODACI O DRUSTVENOM PODUZECU
Podaci o drustvenom poduzeéu

Drustveno poduzecée Hotelsko turisticko poduzece Lero p.o., Dubrovnik, (dalje u tekstu:

Poduzece) nastalo je podjelom Hotelsko-turistickog poduzeca Dubrovnik, Dubrovnik (dalje u
tekstu: HTP Dubrovnik) na 18 novih poduzeca u oZujku 1991. Poduzece je upisano u sudski
registar Okruznog privrednog suda u Splitu u registarskom uloSku I-7786 pod brojem Fi
1657/91 od 15. travnja 1991. SjediSte Poduzeca je u Dubrovniku, Iva Vojnovica 14. Mati¢ni
broj je 3706257, a Sifra djelatnosti je 080111. Djelatnosti Poduzec¢a su: ugostiteljske usluge
smijestaja i prehrane, proizvodnja prehrambenih proizvoda, trgovina, igre na sre¢u i zabavne
igre, prijevoz putnika vozilima, usluge putni¢kih agencija, proizvodnja kemijskih proizvoda,
pranje CiS¢éenje i bojanje rublja i odjece, instalacijski i zavrsni radovi u gradevinarstvu, vanjska
trgovina i usluge u vanjskotrgovinskom poslovanju, te druge usluzne djelatnosti.
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Poduzeée je organizirano kao samostalna gospodarska organizacija. Poduzeéem
rukovodi direktor. U vrijeme donoSenja odluke o pretvorbi direktor je bio Mato Jerkovic.

Koncem 1992. Poduzece je imalo 66 zaposlenika.

U bilanci uspjeha za 1992. iskazani su prihodi u iznosu 207.805.000.- HRD, rashodi u
iznosu 284.139.000.- HRD i gubitak u iznosu 76.334.000.- HRD. U bilanci stanja na dan 31.
prosinca 1992. iskazana je vrijednost aktive, odnosno pasive u iznosu 2.075.699.000.- HRD ili
4.193.331,31 DEM prema tecaju 1,- DEM = 495.- HRD.

2.2. Statusne i druge promjene

Dioni¢ko drustvo Hotel Lero, d.d., Dubrovnik, Iva Vojnovi¢a 14 (dalje u tekstu: Drustvo)
nastalo je pretvorbom Poduzeca. Upisano je u sudski registar Trgovackog suda u Splitu 28.
veljaCe 1996. Maticni broj subjekta je 060005711. Temeljni kapital DruStva iznosio je
5.965.000,- DEM. Temeljni kapital podijeljen je na 59 650 dionica s nominalnim iznosom jedne
dionice 100,- DEM. Istodobno, u sudski registar upisano je uskladenje opcih akata Drustva s
odredbama Zakona o trgovackim drustvima.

Odlukom glavne skupstine od 15. rujna 1998. temeljni kapital Drustva s 5.965.000,-
DEM protuvrijednosti 21.772.250,00 kn, smanjen je radi pokri¢a gubitaka za 15.807.250,00
kn, te je iznosio 5.695.000,00 kn. Zbog smanjenja temeljnog kapitala smanjena je nominalna
vrijednost jedne dionice sa 100,- DEM na 100,00 kn. Temeljni kapital podijeljen je na 59 650
dionica s nominalnim iznosom jedne dionice 100,00 kn. Promjene temeljnog kapitala upisane
su u sudski registar 24. ozujka 1999.

Odlukom glavne skupstine Drustva od 22. rujna 1999. temeljni kapital je povecan za
10.849.800,00 kn i iznosio je 16.814.000,00 kn, a podijeljen je na 59 650 dionica serije A’ s
nominalnim iznosom jedne dionice 100,00 kn i 108 498 dionica serije B s nominalnim iznosom
jedne dionice 100,00 kn i do obavljanja revizije nije mijenjan. Promjene temeljnog kapitala
upisane su u sudski registar 13. travnja 2000.

3. REVIZIJA POSTUPKA PRETVORBE
3.1. Odluka o pretvorbi

Poduzece je 19. lipnja 1992. uputilo Agenciji Republike Hrvatske za restrukturiranje i
razvoj (dalje u tekstu: Agencija) zahtjev za produzenje roka za dostavljanje dokumentacije o
pretvorbi. U zahtjevu je navedeno da se Poduzecée nalazi u ratnom podrucju, te da nisu u
mogucnosti zavrsiti pretvorbu, odnosno dostaviti Agenciji odluku o pretvorbi s propisanom
dokumentacijom do 30. lipnja 1992. kako je to propisano odredbama Zakona o pretvorbi
drustvenih poduzeca. Agencija je 23. prosinca 1992. odobrila produzenje roka za podnoSenje
potrebne dokumentacije, ali nije navela vrijeme produzenja roka. Hrvatski fond za privatizaciju
(dalje u tekstu: Fond) je 25. kolovoza 1993. obavijestio Poduzece da je potrebnu
dokumentaciju za pretvorbu obvezno dostaviti do 30. rujna 1993.
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Odluku o pretvorbi Poduzec¢a u dioni¢ko drustvo donio je upravni odbor 24. rujna 1993.
Predsjednik upravnog odbora bio je Mario Dui¢, a €lanovi: Zlata Hrdalo, Milan Senti¢, Nikola
Dileo i Pero Burum. Prema odluci Poduzece se pretvara u dioni¢ko drustvo prodajom
Poduzec¢a odnosno upisom i otkupom dionica, prijenosom dionica Hrvatskom fondu za razvoj,
te pretvaranjem potrazivanja u ulog u Drustvu. Prema odluci, procijenjena vrijednost
Poduzecéa na dan 31. prosinca 1992. iznosila je 4.003.329,- DEM i uvecana je za potraZivanja
koja se pretvaraju u ulog u iznosu 1.110.531,- DEM, te je temeljni kapital iznosio 5.113.860,-
DEM. Procijenjena vrijednost Poduzeca ne ukljuCuje vrijednost stanova na kojima je postojalo
stanarsko pravo. Temeljni kapital dijeli se na 51 138 dionica, a nominalna vrijednost jedne
dionice iznosi 100,- DEM. U skladu s odredbama ¢lanka 11. Zakona o pretvorbi drustvenih
poduzeca, Fondu su dostavljeni 29. rujna 1993., uz odluku, svi zakonom utvrdeni prilozi i to:
program pretvorbe, izvjeStaj Sluzbe druStvenog knjigovodstva Hrvatske, podaci o
proizvodnim, tehnolosko-tehni¢kim, kadrovskim i organizacijskim moguc¢nostima, trziSnom
poloZaju i ocjeni boniteta Poduzeca, razvojni program, podaci i dokazi o pravu koriStenja
nekretnina, izvaci iz sudskog registra i elaborat o procjeni vrijednosti Poduzeca.

Fond je u oZujku 1994. uputio Poduzecu primjedbe na dostavljenu dokumentaciju.
Primjedbe su se odnosile na dostavljeni elaborat o procjeni vrijednosti Poduzeca.

Upravni odbor Poduzeca je 7. studenoga 2004. donio odluku o izmjeni i dopuni odluke
o pretvorbi Poduzec¢a u dioni¢ko drustvo. Prema ispravku odluke, procijenjena vrijednost
Poduzeca na dan 31. prosinca 1992. iznosila je 1.957.725.000.- HRD ili 3.955.000,- DEM.
Procijenjena vrijednost Poduzec¢a uvecava se za potrazivanja drustva Dubrovacka banka d.d.,
Dubrovnik u iznosu 9.949.500.000.- HRD ili 2.010.000,- DEM koja se pretvaraju u ulog u
Drustvu, te je temeljni kapital iznosio 2.952.675.000.- HRD ili 5.965.000,- DEM. Temeljni
kapital se dijeli na 59 650 dionica, a nominalna vrijednost jedne dionice iznosi 100,- DEM.
Izmjene i dopune odluke o pretvorbi sa svim zakonom utvrdenim prilozima dostavljene su
Fondu 19. studenoga 1994. Predsjednik upravnog odbora bio je Mario Dui¢, a Clanovi Zlata
Hrdalo, Milan Senti¢, Nikola Dileo i Pero Burum.

3.1.1. Program pretvorbe

Upravni odbor je 24. rujna 1993., donio odluku o programu pretvorbe, u kojem je
navedena procijenjena vrijednost Poduzeca, potrazivanja koja se pretvaraju u ulog u Drustvu,
postupak i uvjeti stjecanja, prodaje, prijenosa i izdavanja dionica, odrzavanje osnivacke
skupstine, te odredbe o postupku pretvorbe, odnosno prava i obveze sudionika u pretvorbi.
Izmjene programa pretvorbe koje se odnose na procijenjenu vrijednost Poduzeca donio je
upravni odbor 7. studenoga 1994.

3.1.2. Razvojni program

Razvojni program sadrzi analizu razvojnih moguénosti i sposobnosti Poduzeca,
organizacijske i trziSne aspekte poslovanja te pravce razvoja. Donesen je za sedmogodisnje
razdoblje od 1994. do 2000. Razvojni program sadrzi analizu razvojnih mogucénosti, sazetak
analize trzista, statusna, organizacijska i kadrovska rjeSenja, lokacijska razvojna rieSenja i
zastitu Covjekova okoliSa, investicije, ocjenu izvodljivosti programa, financijsko-ekonomske
projekcije, ocjenu razvojnog programa, te zakljuéno razmatranje razvojnog programa.
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Aspekti razvitka temelje se na realno planiranim veli€inama ulaganja u poboljSanje
kvalitete usluga, marketinSkoj obradi trziSta, postignutom iskoristenju kapaciteta i prodajnih
cijena. Predvideno je saniranje ratne Stete, te provedba tehnoloskih i investicijskih zahvata na
modernizaciji opreme i uredenju hotela, za sto je planirano uloziti 4.406.600,- DEM. Ulaganja
su predvidena koriStenjem sredstava komercijalnih banaka i specijaliziranih banaka za obnovu
i razvoj, ulaganjem inozemnih partnera, te dokapitalizacijom. Predvideno je stalno povecanje
prihoda i smanjenje rashoda, a od 1995. stalni rast dobiti. Planirani prihodi uz stabilne trzisne
uvjete za 2000. predvideni su u iznosu 13.313.682,- DEM, rashodi 3.741.460,- DEM, te neto
primici 9.572.222,- DEM. U 2000. planirano je ostvariti 78 174 nocenja uz 258 dana pune
zauzetosti.

Nije planirana promjena zaposlenosti ve¢ dodatno stru¢no usavrSavanje djelatnika
kako bi se vecom kvalitetom usluga prilagodili trziSnim uvjetima poslovanja, a place ovisile o
postignutim radnim, financijskim i trziSnim u€incima svakog pojedinog djelatnika. Planirano je
uvodenje suvremenije organizacije rada, novi nacCin rukovodenja, a marketinski pristup
predvideno je uvesti u sve djelatnosti i poslovne funkcije. Informatizacija temeljena na
suvremenoj informatizacijskoj tehnologiji predvidena je u poCetku za poslovne funkcije, a
potom i za dio neposrednog recepcijskog i ugostiteljskog poslovanja. Svi ekonomsko-
financijski pokazatelji iz razvojnog programa su pozitivni. Uvjet djelotvorne provedbe
razvojnog programa su stabilne politicke, gospodarske i socijalne prilike, te povoljni uvjeti
financiranja obrtnih sredstava.

3.1.3. lzvjestaj Sluzbe drustvenog knjigovodstva Hrvatske

Sluzba drustvenog knjigovodstva Hrvatske izradila je u svibnju 1992. izvjestaj o
zakonitosti i realnosti godiSnjeg obracuna za 1991. U izvjeStaju je navedeno da postupkom
utvrdivanja zakonitosti i realnosti godiSnjeg obracuna za 1991. nije se mogla utvrditi realnost i
vjerodostojnost bilan¢nih stavki, jer diobena bilanca izmedu bivSeg HTP Dubrovnik i
novonastalih poduzeca nije prihvacena. Sluzba drustvenog knjigovodstva Hrvatske izradila je
u lipnju 1993. dodatak izvjestaju kojim je utvrdeno da Sluzba drustvenog knjigovodstva nije
prisustvovala popisu sredstava i izvora sredstava na dan 31. prosinca 1992., i navela da je na
temelju obavljene kontrole popisa sredstava i izvora sredstava pravna osoba obavila popis u
skladu s propisima.

3.1.4. Elaborat o procjeni vrijednosti Poduzeca

Elaborat o procjeni vrijednosti Poduzeca izradilo je drustvo Ina-konzalting d.o.o.,
Zagreb. Elaborat sadrzi usporednu bilancu stanja na dan 31. prosinca 1992. po
knjigovodstvenoj i procijenjenoj vrijednosti, obrazlozenje primijenjene metode procjene, te
knjigovodstvenu i procijenjenu vrijednost Poduzeca. Pri izraunu vrijednosti Poduzeca
koriStena je statiCka metoda procjene.
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Poduzecée je u rujnu 1993. dostavilo Fondu elaborat o procjeni vrijednosti Poduzeca sa
stanjem na dan 31. prosinca 1992. Knjigovodstvena vrijednost Poduzec¢a na dan 31. prosinca
1992. iznosila je 1.634.449.000.- HRD ili 3.301.917,- DEM, a procijenjena vrijednost
Poduzeca prema elaboratu iznosila je 1.981.648.000.- HRD ili 4.003.329, DEM, Sto zajedno s
pretvaranjem potrazivanja drustva Dubrovacka banka d.d. u ulog u iznosu 1.110.531,- DEM
¢ini temeljni kapital u iznosu 2.531.360.700.- HRD ili 5.113.860,- DEM. Elaborat sadrzi sve
elemente u skladu s Uputama za provedbu c¢lanka 11. Zakona o pretvorbi drustvenih
poduzeca.

U elaboratu o procjeni vrijednosti nekretnina navedeno je da je procjena obavljena na
temelju utvrdenih €injenica, uvida u postojece stanje nekretnina, te uvida u gradevinsku i
pravnu dokumentaciju procjenjivanih nekretnina. Pri procjeni vrijednosti zemljiSta koriStene su
prometne vrijednosti zemljista, te visina rente i troSkova pripreme zemljista utvrdeni aktima
opc¢ine Dubrovnik u 1992.

Procjena vrijednosti gradevinskih objekata obavljena je na temelju Uputstva o nacinu
utvrdivanja gradevinske vrijednosti ekspropriranih objekata (NN 52/84), vazeéih gradevinskih
propisa i normativa u Republici Hrvatskoj, te biltena Standardna kalkulacija na temelju kojeg
su izradeni etalonski troskovnici. Procjena je obavljena na nacin da je izraCunana nova
vrijednost objekata rasc¢lanjena prema grupama izvedenih radova i da je za svaki objekt
izraCunano ili procijenjeno umanjenje s obzirom na starost, odrzavanje, te ukupno stanje
objekata i instalacija.

Pri izraCunu vrijednosti prikljucaka na komunalni sustav koriSteni su iznosi troSkova
izgradnje komunalnih objekata i uredaja na gradevinskom zemljiStu koje je u 1992. odlukom
utvrdila opc¢ina Dubrovnik.

Prema elaboratu, procjena vrijednosti opreme obavljena je prema vrijednosti nove
opreme i zamjenske vrijednosti, uvaZzavajuci vrijeme koristenja opreme i troSnost, moguénost
daljnje uporabe, stvarnu trziSnu vrijednost opreme, te €injenicu da je oprema bila u cijelosti
tehnoloski zastarjela.

Kod procjene potrazivanja i obveza vodilo se raCuna o naplativosti, zastarjelosti i
roc¢nosti.

Procjenom je obuhvacéena sva imovina iskazana u popisu imovine na dan 31. prosinca
1992., koji je uskladen s izvjeStajem Sluzbe drustvenog knjigovodstva Hrvatske.

Fond je u ozujku 1994. dostavio primjedbe na procjenu vrijednosti Poduzeca u kojim je
navedeno da nije procijenjeno sve zemljiSte i objekti, nije prihvatljiva cijena gradevinskih
objekata i opreme, elaborat o ratnoj steti nije elaboriran niti ga je ovjerila Komisija za popis i
procjenu ratne Stete, te ratna Steta nije iskazana u bilanci stanja.

Poduzece je u srpnju 1994. izvrsilo dopunu procjene vrijednosti nekretnina, donijelo
izmjene odluke o pretvorbi i programa pretvorbe, u kolovozu 1994. zakljuc€ilo s drustvom
Dubrovacka banka d.d. Dubrovnik novi ugovor o pretvaranju potrazivanja u ulog, te dostavilo
Fondu.

U nastavku daje se usporedni pregled knjigovodstvene vrijednosti i procijenjene
vrijednosti Poduzeca na dan 31. prosinca 1992.



Tablica broj 1

Knjigovodstvena i procijenjena vrijednost Poduzeca

u DEM
Redni Opis Knjigovodstvena Procijenjena vrijednost
broj vrijednost prema elaboratu
1. Zemljiste 461.620,- 1.419.937,-
2. Gradevinski objekti 3.644.501,- 3.228.714,-
3. Oprema 70.956,- 230.602,-
4. Materijalna ulaganja - -
5. Zalihe 9.701,- 9.701,-
6. PotraZivanja 70.046,- 70.046,-
7. Novcana sredstva 1.016,- 1.016,-
8. Druga imovina 383.864,- 384.012,-
| Ukupno imovina (1 do 8) 4.642.616,- 5.344.028,-
9. Obveze 1.162.772,- 52.241 -
10 Izravna ratna Steta - 1.063.318,-
11. Druge odbitne stavke - 225.140,-
[ Ukupno odbitne stavke (9 do 11) 1.162.772,- 1.340.699,-
[l Vrijednost Poduzeca (I - 1) 3.479.844,- 4.003.329,-
IV Pretvaranje potrazivanja u ulog - 1.110.531,-
V Temeljni kapital (Il + 1V) 3.479.844,- 5.113.860,-

Prema popisu zemljista Poduzeée je imalo pravo koristenja 5 717,40 m? zemlji$nog
prostora. Procijenjena vrijednost gradevinskog zemljiSta prema elaboratu iznosila je
1.419.937,- DEM. U elaboratu je navedeno da je pri izraCunu vrijednosti zemljiSta koriStena
prometna vrijednost zemljiSta uveé¢ana za rentu i pripremu gradevinskog zemljista, utvrdena
odlukom lzvrSnog vije¢a Skupstine opCine Dubrovnik od 31. kolovoza 1992. Prema odluci
Sekretarijata za komunalne i stambene poslove, izgradnju i prostorno uredenje opcine
Dubrovnik trzi$na vrijednost zemlji$ta u . zoni iznosila je 125,- DEM/m?, renta je iznosila 89,-
DEM/m?bruto razvijene povrsine objekta, a trodkovi pripreme gradevinskog zemljiéta iznosili
su 10,60 DEM/m?. Poduzeée je dopunama elaborata o procjeni vrijednosti nekretnina u srpnju
1994., u procijenjenu vrijednost zemljista ukljugio vrijednost k.¢. 1546 povrsine 69,04 m? u
iznosu 18.088,- DEM, te je vrijednost zemljiSta procijenjena u iznosu 1.438.026,- DEM.

Knjigovodstvena vrijednost gradevinskih objekata 31. prosinca 1992. iznosila je
1.804.028.000.- HRD ili 3.644.501,- DEM, a procijenjena vrijednost gradevinskih objekata
prema elaboratu iznosi 1.598.227.000.- HRD ili 3.228.714,- DEM. U procijenjenu vrijednost
gradevinskih objekata nije uklju¢ena vrijednost priklju€aka u iznosu 280.270,- DEM i vanjskog
uredenja u iznosu 29.840,- DEM. Pri izraCunu vrijednosti hotelskih objekata koriStene su
cijene u iznosu od 286,- DEM/m? do 704,- DEM/m? ovisno o starosti i trodnosti objekta.

Iz popisa nekretnina vidljivo je da procjenom nisu obuhvaceni poslovni prostor u
upravnoj zgradi bivéeg HTP Dubrovnik neto povrsine 16,5 m? uiznosu 19.355,- DEM te &.zgr.
1546 neto povrdine 57,64 m? u iznosu 38.793,- DEM. Poduzeée je dopunama elaborata o
procjeni vrijednosti nekretnina u srpnju 1994. uklju€ilo u procjenu vrijednosti spomenute
nekretnine te povecalo procijenjenu vrijednost gradevinskih objekata u iznosu 58.148,- DEM.
U procijenjenu vrijednost gradevinskih objekata uklju¢ena je vrijednost opreme u iznosu
230.581,- DEM. Vrijednost prikljuCaka procijenjena je u iznosu 280.270,- DEM i vrijednost
vanjskog uredenja u iznosu 29.840,- DEM.
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Za sve objekte koji su uklju€eni u procjenu priloZeni su dokazi o pravu raspolaganja i
koriStenja. Fond nije prihvatio iznos procijenjene vrijednosti te je bez obrazloZzenja povecao
vrijednost gradevinskih objekata i opreme na 4.340.098,- DEM, $to je za 358.147,- DEM, ili
8,99% viSe od procijenjene vrijednosti u dopuni elaborata.

IzraCun ratne Stete izradilo je drustvo HTP InZenjering d.o.0. Dubrovnik Procijenjena
ratna Steta na objektima prema elaboratu iznosila je 1.063.318,- DEM. Fond nije prihvatio
iznos procijenjene ratne Stete iz elaborata te je bez obrazlozenja utvrdio procijenjenu
vrijednost ratne Stete u iznosu 708.558,- DEM, $to je za 354.760,- DEM ili 33,37% manje u
odnosu na dopunu elaborata.

3.1.5. Pretvaranje potrazivanja u ulog

Odlukom o pretvorbi, programom pretvorbe i elaboratom o procjeni vrijednosti
Poduzeca predvideno je pretvaranje potrazivanja drustva Dubrovacka banka d.d. u ulog u
iznosu 2.010.000,- DEM.

Poduzece i drustvo Dubrovacka banka zakljucili su ugovor 28. prosinca 1992., kojim
utvrduju sudjelovanje spomenute banke u pretvorbi. Ugovorom je utvrdeno da zbog
objektivnih okolnosti Poduzece nije udovoljavalo obvezama, da je banka produzavala rokove
otplate kredita, te da je zbog neodgovarajuce kamate i te€ajne politike u 1991. doSlo do
znacajnijeg realnog pada vrijednosti odobrenih kredita. Zbog navedenih razloga svi krediti su
revalorizirani prema vrijednosti izrazenoj u DEM te su sljede¢a potrazivanja banke s te osnove
pretvorena u ulog na nacin da su: krediti stavljeni u te€aj (koriStenje) prije 31. ozujka 1991.
prema stanju na navedeni datum (pocCetno stanje), izrazeni u DEM po te€aju na taj dan,
uvecani za 10,00% kamate godiSnje do dana pretvorbe i umanjeni za otplacene obroke i
kamate takoder preraCunano u DEM po teCaju na dan otplate; krediti stavljeni u te€aj nakon
31. ozujka 1991. prema njihovoj vrijednosti izraZzenoj u DEM na dan stavljanja u te€aj uvecani
za 10,00% kamata godiSnje do dana pretvorbe i umanjeni za otplacene obroke i kamate
preracunano u DEM na dan otplate. ObraCunane kamate su pripisivane glavnicama za svaku
prethodnu godinu. Uz ugovor je priloZzen pregled revaloriziranih kredita do dana pretvorbe,
odnosno do 31. prosinca 1992., prema kojemu je revalorizirano 18 kredita u ukupnom iznosu
1.110.531,- DEM.

Obveze na temelju revaloriziranih kredita u iznosu 1.110.531,- DEM bile su
evidentirane u poslovnim knjigama Poduzec¢a na dan 31. prosinca 1992. Prema elaboratu o
procjeni vrijednosti Poduzeca, procijenjena vrijednost navedenih obveza jednaka je
knjigovodstvenoj vrijednosti na dan 31. prosinca 1992,

Banka je u kolovozu 1994. predlozila PoduzeCu da se stavi izvan snage ugovor o
pretvaranju potrazivanja u ulog u iznosu 1.110.531,- DEM i dostavila Poduzeéu na potpis
izmijenjeni ugovor o revalorizaciji kratkoroCnih kredita u ukupnom iznosu 2.010.030,- DEM za
razdoblje od 1. sije€nja 1988. do 31. prosinca 1992.



9

Poduzeée i drustvo Dubrovacka banka zakljucili su u kolovozu 1994. ugovor o
pretvaranju potrazivanja u ulog kojim su utvrdili da stanje medusobnih potrazivanja i obveza
na dan 31. prosinca 1992. iznosi 2.010.030,- DEM. Ugovorom je utvrdeno da ¢e se do dana
donoSenja rjeSenja o pretvorbi navedena potrazivanja evidentirati kao kratkoro¢ni kredit uz
valutnu klauzulu, da je Poduzecée obvezno uskladiti odluku i program pretvorbe s ugovorom, te
da ugovor stupa na snagu kada Fond donese rjeSenje o pretvorbi prema kojem se
potrazivanja Banke pretvaraju u ulog. Upravni odbor je u kolovozu 1994. donio odluku o
prihvacanju ugovora o pretvaranju potrazivanja drustva Dubrovacka banka u ulog u iznosu
2.010.030,- DEM. Ovim ugovorom utvrdene su obveze Drustva u iznosu veéem za 899.469,-
DEM od obveza iskazanih u poslovnim knjigama Poduzecéa na dan 31. prosinca 1992.

Poduzece je uskladilo odluku o pretvorbi i program pretvorbe sa zaklju€enim ugovorom
te ih dostavilo Fondu zajedno s ugovorom o pretvaranju potrazivanja u udjel u iznosu
2.010.030,- DEM.

Revizorska tvrtka Cetini¢ d.o.0. Dubrovnik izradila je u rujnu 1994. izvjesStaj o
revalorizaciji kredita banke. U izvjestaju revizorske tvrtke je navedeno da je revizija obavljena
na temelju ugovora o obavljanju poslova revizije s bankom kao naruciteljem. Navedeno je da
je revalorizacija kredita obavljena za kratkoro¢ne kredite i dugoro¢ni kredit na nacin da su
pojedinacni iznosi na dan koristenja pretvoreni u DEM po srednjem te€aju na dan otplate i da
je primijenjena kamatna stopa 10,00% godi$nje. U prilogu revizorskog izvjestaja nalazi se
obracun revalorizacije 18 kredita koji su odobreni Poduzecu u razdoblju od 1988. do dana
pretvorbe, odnosno do 31. prosinca 1992., a ukupni iznos revaloriziranih kredita iznosio je
2.010.030,- DEM. Provjerom ugovora o kreditima, amortizacijskih planova, kartica koriStenja i
otplate kredita (uz napomenu da je koriStena poslovna dokumentacija banke, bez
usporedivanja s poslovhom dokumentacijom Poduzecéa), kartica kamata, lista automatske
obrade podataka, te€ajnih lista, podataka iz diobene bilance o raspodjeli udjela kredita na
nova poduzeca, te programa pretvorbe Poduzeca, revizorska tvrtka je dala misljenje da je
obracun revalorizacije kredita pravilan, te da je izraden u skladu sa zakonskim propisima.

Drzavni ured za reviziju je dopisom od 7. sijeCnja 2004. zatrazio od drustva
Dubrovacka banka d.d. ugovore o kreditu i dokumentaciju na temelju koje su obavljeni
izraCuni medusobnih obveza i potrazivanja prije zaklju€ivanja ugovora o pretvaranju
potrazivanja drustva DubrovacCka banka d.d. u ulog. Banka je u dopisu od 16. sije¢nja 2004.
navela da podloge na temelju kojih su obavljeni izrauni medusobnih obveza i potrazivanja
prije zaklju€enja spomenutog ugovora o pretvaranju potrazivanja u ulog, nije u mogucnosti
dostaviti jer ih viSe nema u evidenciji.

Obveze na temelju revalorizirane vrijednosti kredita u iznosu 1.110.531,- DEM po
ugovoru od 28. prosinca 1992. bile su evidentirane u poslovnim knjigama Poduzec¢a na dan
31. prosinca 1992., a u istom iznosu su i procijenjene prema elaboratu o procjeni vrijednosti
Poduzecéa. Naknadnom revalorizacijom vrijednost kredita povecana je za 899.469,- DEM ili
81,03% i nije bila evidentirana u poslovnim knjigama Poduzeéa na dan 31. prosinca 1992.,
odnosno na dan pretvorbe. Pretvaranje potrazivanja drustva Dubrovacka banka u ulog u
Drustvu na temelju spomenutih ugovora, nije obavljeno u skladu s odredbama ¢&lanka 2.
Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeca, kojima je propisano da je drustveni kapital razlika
izmedu vrijednosti sredstava poduzeca i vrijednosti obveza poduzeca, uklju€ujuci obveze
prema pravnim i fiziCkim osobama na temelju njihovih trajnih uloga u poduzece. Takoder nije
u skladu s Uputama za provedbu ¢lanka 11. Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeéa, prema
kojima postupak procjene polazi od knjigovodstvenih evidencija.
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Fond je rjeSenjem o pretvorbi iz studenog 1994. prihvatio pretvaranje potrazivanja
drustva Dubrovacka banka d.d. u ulog u Drustvu u iznosu 2.010.000,- DEM i €inio je 33,69%
temeljnog kapitala Drustva.

Prihva¢anjem naknadno obraCunane revalorizacije kredita u iznosu 899.469,- DEM i
pretvaranjem navedenih potrazivanja u ulog banka je stekla 14,91% udjela u temeljnom
kapitalu Drustva, a za isti iznos je umanjena procijenjena vrijednost Poduzeca te prava drugih
dioni¢ara utvrdena Zakonom o pretvorbi drustvenih poduzec¢a.

3.2. RjeSenje o suglasnosti na pretvorbu

Poduzece je u rujnu 1993., dostavilo Fondu odluku o pretvorbi, a u studenome 1994.
odluku o izmjeni i dopuni odluke o pretvorbi zajedno s potrebnom dokumentacijom
propisanom odredbama clanka 11. Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeca. Fond je 7.
studenoga 1994. donio rjeSenje kojim se daje suglasnost Poduzecu na namjeravanu
pretvorbu. Temeljni kapital iznosio je 21.772.250,00 kn ili 5.965.000,- DEM po srednjem teCaju
Narodne banke Hrvatske na dan donos$enja rijeSenja 1,- DEM = 3,65 kn. Temeljni kapital
sastojao se od procijenjene vrijednosti Poduzeca u iznosu 14.435.750,00 kn ili 3.955.000,-
DEM i pretvaranja potrazivanja drustva Dubrovacka banka d.d. u dionice u iznosu
7.336.500,00 kn'ili 2.010.000,- DEM.

Procijenjena vrijednost Poduzeca prema rieSenju Fonda veca je za 730.996,- DEM od
procijenjene vrijednosti Poduzeca navedene u dopunama elaborata. 1z dokumentacije Fonda
vidljivo je da se povecanje procijenjene vrijednosti Poduze¢a odnosi na povecéanje
procijenjene vrijednosti zemljiSta u iznosu 18.088,- DEM, povecanje procijenjene vrijednosti
gradevinskih objekata i opreme u iznosu 358.147,- DEM, te na smanjenje procijenjene
vrijednosti ratne Stete u iznosu 354.760,- DEM.

Poduzecée se pretvara u dioni€¢ko drustvo prodajom dionica uz popust osobama iz
Clanka 5. stavak 1. tocka 1., 2. i 2.a Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeéa u iznosu
7.316.750,00 kn ili 1.977.500,- DEM, Sto Cini 50,00% procijenjene vrijednosti Poduzeca,
pretvaranjem potrazivanja drustva Dubrovacka banka d.d. Dubrovnik u dionice nhominalne
vrijednosti 7.437.000,00 kn ili 2.010.000,- DEM i prodajom preostale 50,00% procijenjene
vrijednosti Poduzeéa, uvecane za vrijednost neprodanih dionica osobama iz ¢lanka 5. stavka
1. to¢ka 1., 2. i 2.a u skladu s odredbama Zakona o dopuni Zakona o pretvorbi drustvenih
poduzeca i Pravilnika o prodaji dijela poduzeca javnim prikupljanjem ponuda.

3.3. Provedba programa pretvorbe

Poziv za podno$enje ponuda za upis i prodaju dionica objavljen je 14. studenoga 1994.
u tiednom glasilu i sadrzi sve podatke navedene u odluci o pretvorbi i rieSenju Fonda o
suglasnosti na pretvorbu. Oglasena je prodaja 19 775 dionica nominalne vrijednosti
1.977.500,- DEM, $to €ini 50,00% procijenjene vrijednosti Poduzeca.



11

Prema zapisniku komisije, od 1. prosinca 1994. dionice su upisale 140 fizicke osobe,
od Cega su 103 zaposleni i ranije zaposleni u Poduzec¢u, 14 su osobe zaposlene u
poduzecima i ustanovama koje ne podlijezu pretvorbi te 23 gradanina Republike Hrvatske.
Upisano je 19 775 dionica, odnosno sve dionice ponudene na prodaju. Fond je od 23. do 25
studenoga 1994. zakljuCio s kupcima (dalje u tekstu: mali dioniCari svi zaposleni i ranije
zaposleni) 103 ugovora o prodaji 19 775 dionica s popustom nominalne vrijednosti
1.977.500,- DEM, Sto €ini 50,00% procijenjene vrijednosti Poduzeca. Ugovorena je obro¢na
otplata dionica u roku pet godina. Prvi obroci u ukupnom iznosu 17.646,88 kn uplaceni su
Fondu u prosincu 1994.

Fond je 27. sije¢nja 1995. donio odluku o prijenosu 19 775 dionica Drustva fondovima.
Odlukom je utvrdeno da su ove dionice bile predmetom javnog prikupljanja ponuda, te da u
roku utvrdenom za prikupljanje ponuda nije primljena niti jedna ponuda. U skladu s
odredbama Zakona o pretvorbi drustvenih poduzecéa, dionice su prenesene fondovima u
zakonski odredenom omijeru i to: Fondu 13 183 dionica ili 22,10%, Fondu radnika 4 614
dionica ili 7,73%, te Fondu poljoprivrednika 1 978 dionica ili 3,32% ukupnog broja dionica
Drustva.

3.4. Upis u sudski registar

Osnivacka skupstina Drustva na kojoj je prihvaceno izvjeS¢e o provedenoj pretvorbi i
otkupu dionica, donesen statut Drustva i poslovnik o radu glavne skupstine, te izabrani ¢lanovi
nadzornog odbora odrzana je 7. lipnja 1995. Drustvo je upisano u sudski registar 28. veljaCe
1996. Temeljni kapital iznosio je 21.772.500,00 kn ili 5.965.000,- DEM i istovjetan je iznosu
temeljnog kapitala navedenom u rjeSenju Fonda. U nastavku daje se vlasniCka struktura
dionica na dan upisa Drustva u sudski registar, 28. veljace 1996.

Tablica broj 2

Vlasnicka struktura dionica na dan upisa u sudski registar

Redni Dionicari Broj dionica Udjel u % Nominalna vrijednost u
broj DEM

1. mali dioniCari (253) 19775 33,15 1.977.500,-

2. Dubrovacka banka d.d. 20 100 33,70 2.010.000,-

Zagreb

3. Fond 13183 22,10 1.318.300,-

4. fondovi MIO 6 592 11,05 659.200,-

- Fond radnika 4614 7,73 461.400,-

- Fond poljoprivrednika 1978 3,32 197.800,-

Ukupno 59 650 100,00 5.965.000,-
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4. PROMJENE VLASNICKE STRUKTURE NAKON PRETVORBE

Drustvo je ustrojilo knjigu dionica s podacima znacajnim za prava koja proizlaze iz
dionica.

4.1. Dionice s popustom

U postupku pretvorbe prodano je 19 775 dionica s popustom malim dioni¢arima,
nominalne vrijednosti jedne dionice 100,- DEM, ili 33,15% ukupnog broja dionica Drustva. S
malim dioniCarima zaklju¢ena su 103 ugovora o prodaji dionica s popustom, a svi ugovori
zaklju€eni su na obro¢nu otplatu u roku pet godina.

Mali dioni€ari su, kao prodavatelji, u razdoblju od rujna 1996. do listopada 1997.
zakljucili s drustvom Dubrovacka banka d.d., Dubrovnik, kao kupcem, 72 ugovora o prodaiji
(prijenosu) dionica. Mali dioni€ari su prodali (prenijeli) banci u vlasniStvo 6 259 otplacenih
dionica nominalne vrijednosti jedne dionice 100,- DEM ili 10,49% ukupnog broja dionica
Drustva. U ugovorima je utvrdeno da su mali dioni€ari podnijeli zahtjev Fondu za izmjenu roka
otplate neotplaéenih dionica s pet na 20 godina.

Prema odredbama ugovora, banka je preuzela ispunjenje duga za 7 316 neotplacenih
dionica nominalne vrijednosti jedne dionice 100,- DEM (12,26% ukupnog broja dionica
Drustva) prema Fondu, te obvezu pla¢anja mjesecnih obroka malih dioniCara utvrdenih
ugovorom zaklju¢enim izmedu Fonda i malih dioni¢ara odnosno dodatka tom ugovoru kada ga
mali dioni€ari zakljuCe s Fondom. Mali dioni€ari su ovlastili banku da bez njihova daljnjeg
pitanja i sudjelovanja zatrazi i osigura prijenos i upis predmetnih dionica u knjizi dionica
Drustva na svoje ime i vlasniStvo i to otplacenih dionica odmah po potpisu ugovora, a
neotplacenih sukcesivno pocetkom svake godine otplate u broju odgovarajucem ukupno
placenim mjesecnim obrocima cijena dionica u prethodnoj godini, a na temelju naloga o
placenim mjeseCnim obrocima cijene dionica Fondu. Mali dioni€ari su prenijeli banci u zalog
sva svoja prava na temelju neotplacenih dionica.

Banka, kao stjecatelj, nije dostavila Fondu po jedan primjerak ugovora o prodaiji
(prijenosu) dionica, Sto nije u skladu s odredbama Clanka 21.d Zakona o pretvorbi drustvenih
poduzeca, kojima je propisano da je stjecatelj duzan dostaviti Fondu jedan primjerak ugovora
o prijenosu neotplacenih dionica. Ste€enim pravima banka je povecala svoj udjel u temeljnom
kapitalu Drustva s 33,70% na 56,46% ili 33 675 dionica nominalne vrijednosti jedne dionice
100,- DEM, dok je udjel malih dioni€ara smanjen s 33,15% na 10,39% ili 6 200 dionica
nominalne vrijednosti jedne dionice 100,- DEM.

Mali dioni€ari su u lipnju 1997. zakljucili s Fondom 85 dodataka ugovorima kojima su
izmijenjeni rokovi otplate neotplacenih dionica s popustom s pet na 20 godina. Medu malim
dioni€¢arima koji su zakljucili dodatke ugovoru s Fondom bilo su i 54 mala dioni€ara koji su
dionice prethodno prodali (prenijeli) banci. Banka je neotplac¢ene dionice otplacivala Fondu do
travnja 1998., kada ih je prestala otplacivati.

Banka, kao stjecatelj dionica s popustom na obro¢nu otplatu do 20 godina, nije
preostali dug prema Fondu platila jednokratno u roku $est mjeseci od zaklju¢enja ugovora, §to
nije u skladu s odredbama ¢€lanka 36. Zakona o privatizaciji, kojima je propisano da je
stjecatelj koji preuzima prenositeljev dug prema Fondu iz ugovora o prodaji dionica kupljenih s
popustom na obroc¢nu otplatu do 20 godina duzan preostali dug platiti jednokratno u roku Sest
mjeseci od dana zaklju€enja ugovora.
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Fond je u svibnju 1999. raskinuo 54 ugovora o prodaji dionica s popustom s malim
dioni¢arima koji su prethodno dionice prodali (prenijeli) drustvu Dubrovacka banka, Dubrovnik.
Nakon raskida ugovora, u portfelj Fonda preneseno je 5 004 neotplac¢enih dionica. Istodobno
je jos 1 810 neotplacenih dionica koje su mali dioni€ari bili prodali (prenijeli) banci preneseno s
banke ponovno malim dioni¢arima i vodene su u zalogu zbog spora oko ispravnosti
odobrenog popusta u zaklju¢enim ugovorima izmedu Fonda i 18 malih dioni€ara. Nakon ovih
promjena, Fond je povecao svoj udjel u temeljnom kapitalu s 10,96% na 19,35% ili 11 541
dionicu, udjel malih dionicara povecan je s 10,39% na 13,43% ili 8 010 dionica, dok je udjel
drustva Dubrovacka banka, Dubrovnik smanjen s 56,46% na 45,03% ili 26 861 dionica
nominalne vrijednosti jedne dionice 100,00 kn.

Drustvo Dubrovacka banka d.d., Dubrovnik nije obavijestilo Komisiju za vrijednosne
papire Republike Hrvatske o stjecanju i otpustanju dionica DruStva, $to nije u skladu s
odredbama c&lanka 74. Zakona o izdavanju i prometu vrijednosnim papirima kojima je
propisano da kada fiziCka ili pravna osoba izravno ili putem posrednika, pribavljanjem ili
otpustanjem vrijednosnih papira pribavi ili izgubi glasaCka prava na sjednici skupstine drustva,
koje je registrirano u Republici Hrvatskoj kao dioni¢ko drustvo, i kada zbog toga pribavljanja ili
otpustanja, razmjerni broj glasova kojima raspolaze nadmasi, odnosno padne ispod jednog od
sljedecih pragova: 10,00%, 20,00%, 1/3, 50,00%, 2/3 ili 75,00% obvezna je obavijestiti
Komisiju u roku sedam dana.

Fond je u listopadu i studenome 1999. raskinuo s malim dioni¢arima jo$ 22 ugovora o
prodaji dionica s popustom. Nakon raskida ugovora, u portfelj Fonda preneseno je 2 435
neotplacenih dionica. Nakon ovih promjena, Fond je povec¢ao svoj udjel u temeljnom kapitalu
$ 19,35% na 23,43% ili 13 976 dionica nominalne vrijednosti jedne dionice 100,00 kn, dok je
udjel malih dioni¢ara smanjen s 13,43% na 9,35% ili 5 575 dionica nominalne vrijednosti jedne
dionice 100,00 kn. Nakon upisa povecanja temeljnog kapitala Drustva u sudski registar u
travnju 2000., udjel malih dioni¢ara u temeljnom kapitalu Drustva smanjen je s 9,35% na
3,32%.

Za 1 810 neotplacenih dionica malih dioni€ara koje su u svibnju 1999. bile prenesene s
drustva Dubrovacka banka, Dubrovnik malim dioni¢arima i koje su bile vodene u zalogu zbog
spora oko ispravnosti odobrenog popusta u zaklju¢enim ugovorima izmedu Fonda i 18 malih
dionic¢ara, upisano je u knjigu dionica u studenome 2002. pravo raspolaganja u korist Drzavne
agencije za osiguranja Stednih uloga i sanaciju banaka (dalje u tekstu: DAB). |1z knjige dionica
nije vidljivo na temelju ega je pravo raspolaganja ovim dionicama upisano u korist DAB.

Fond je u 2002. i 2003. raskinuo s malim dioniCarima jos$ Cetiri ugovora o prodaji
dionica s popustom, nakon €ega je u portfelj Fonda preneseno 357 neotplaéenih dionica.

Nakon ovih promjena, Fond je stekao 0,21% udjela u temeljnom kapitalu, udjel DAB
povecan je s 84,42% na 85,50% ili 143 761 dionica, dok je udjel malih dioni¢ara smanjen s
3,32% na 2,03% ili 3 408 dionica nominalne vrijednosti jedne dionice 100,00 kn.

Prema pregledu otplata malih dioniara Fondu, utvrdeno je da su ugovori s malim
dioni¢arima raskidani nakon isteka ugovorenog roka pla¢anja od nekoliko mjeseci do ftri
godine, iz Cega je vidljivo da Fond nije postupao prema odredbama ¢lanka 31. Zakona o
privatizaciji, prema kojima se ugovor o kupnji dionica s popustom zaklju€en na rok do 20
godina raskida bez prethodne opomene, ako nisu placena tri dospjela obroka, a preostale
dionice prenose se Fondu.
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4.2. Dionice iz portfelja Fonda

U postupku pretvorbe, u portfelj Fonda preneseno je 13 183 dionica nominalne
vrijednosti jedne dionice 100,- DEM ili 22,10% ukupnog broja dionica Drustva.

Na temelju utvrdenih rezultata drazbovanja u trecem krugu kuponske privatizacije,
Fond je u razdoblju od sije¢nja do travnja 1999. prenio na 23 fiziCke osobe koje su samostalno
sudjelovale u kuponskoj privatizaciji 5 776 dionica, te privatizacijskom investicijskom fondu
Sunce d.d., Zagreb 870 dionica nominalne vrijednosti jedne dionice 100,- DEM. Nakon ovih
promjena, udjel Fonda u temeljnom kapitalu DruStva smanjen je s 22,10% na 10,96% ili 6 537
dionica nominalne vrijednosti jedne dionice 100,- DEM, dok su 23 fizicke osobe koje su
samostalno sudjelovale u kuponskoj privatizaciji stekle ukupno 9,68%, a privatizacijski
investicijski fond Sunce d.d., Zagreb 1,46% udjela u temeljnom kapitalu Drustva.

U razdoblju od svibnja do studenoga 1999. u portfelj Fonda je preneseno 7 439
neotplacenih dionica na temelju raskinutih ugovora s malim dioni€arima o kupnji dionica s
popustom, nakon ¢ega je Fond povecao svoj udjel u temeljnom kapitalu Drustva s 10,96% na
23,43% ili 13 976 dionica nominalne vrijednosti jedne dionice 100,00 kn.

Nakon upisa povecanja temeljnog kapitala DruStva u sudski registar u travnju 2000.,
udjel Fonda u temeljnom kapitalu DruStva smanjen je s 23,43% na 8,31%, udjel 23 fizicke
osobe koje su samostalno sudjelovale u kuponskoj privatizaciji smanjen je s 9,68% na 3,43%,
a udjel privatizacijskog investicijskog fonda Sunce d.d., Zagreb smanjen je s 1,46% na 0,52%.

Fond je u sije¢nju 2001. u dnevnom listu, oglasio kona¢nu javnu drazbu za prodaju 13
976 dionica Drustva, ukupne nominalne vrijednosti 1.397.600,00 kn, pod posebno povoljnim
uvjetima, putem Zagrebacke burze. Oglasena pocetna cijena za svih 13 976 dionica iznosila
je 1,00 kn. Prema izvjeS€u ZagrebacCke burze s drazbe odrzane 5. veljace 2001., 13 976
dionica Drustva prodano je Damiru Markoviéu iz Zagreba za 46.801,00 kn, $to je Cinilo 3,35%
ukupne nominalne vrijednosti dionica. Kupovnu cijenu kupac je u cijelosti uplatio 9. veljace
2001. Nakon ove promjene Fond nije imao udjela u temeljnom kapitalu Drustva, a Damir
Markovic je stekao 8,31% udjela u temeljnom kapitalu Drustva.

Tijekom 2002. i 2003. u portfelj Fonda preneseno je 357 neotplacenih dionica na
temelju raskinutih ugovora s malim dioni€arima o kupnji dionica s popustom, nakon ¢ega je
Fond stekao 0,21% udjela u temeljnom kapitalu Drustva.

4.3. Dionice iz portfelja mirovinskih fondova
U postupku pretvorbe, u portfelj Fonda radnika preneseno je 4 614 dionica nominalne
vrijednosti jedne dionice 100,- DEM ili 7,73% ukupnog broja dionica Drustva, a u portfelj

Fonda poljoprivrednika 1 978 dionica nominalne vrijednosti jedne dionice 100,- DEMiili 3,32%
ukupnog broja dionica Drustva.

Navedeni fondovi su u rujnu 1997. zakljuc€ili s drustvom Croatia osiguranje d.d., Zagreb
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ugovor o zamjeni dionica. Zaklju€enim ugovorom, drustvo Croatia osiguranje, Zagreb je
prenijelo navedenim fondovima 26 306 redovnih dionica Istarske banke d.d., Pula ukupne
nominalne vrijednosti 26.306.000,00 kn, Sto je po srednjem te€aju Narodne banke Hrvatske
od 3,56 kn za 1,- DEM na dan zaklju€enja ugovora iznosilo 7.389.400,- DEM, a fondovi su
drustvu Croatia osiguranje, Zagreb prenijeli 73 129 dionica deset drustava ukupne nominalne
vrijednosti 7.389.400,- DEM. Medu prenesenim dionicama bilo je i 6 592 dionica Drustva
nominalne vrijednosti jedne dionice 100,- DEM ili 11,05% ukupnog broja dionica Drustva.

U listopadu 1997., drustvo Croatia osiguranje, Zagreb prodalo je drustvu Dubrovacka
banka d.d., Dubrovnik 6 592 dionica ili 11,05% ukupnog broja dionica Drustva. Nakon ove
promjene drustvo Croatia osiguranje, Zagreb nije viSe imalo udjela u temeljnom kapitalu
Drustva, a drustvo Dubrovacka banka, Dubrovnik povecalo je svoj udjel u temeljnom kapitalu
Drustva s 56,46% na 67,51% ili 40 267 dionica nominalne vrijednosti jedne dionice 100,-
DEM.

Drustvo Dubrovacka banka, Dubrovnik je u listopadu 1997. prodalo drustvu Hoteli
Dubrovnik d.o.o., Dubrovnik 6 592 dionica ili 11,05% ukupnog broja dionica Drustva. Nakon
ove promjene drustvo Dubrovacka banka, Dubrovnik smanjilo je svoj udjel u temeljnom
kapitalu Drustva sa 67,51% na 56,46% ili 33 675 dionica nominalne vrijednosti jedne dionice
100,- DEM.

Drustvo Hoteli Dubrovnik, Dubrovnik i DAB zakljucili su u lipnju 1999. ugovor o
prijenosu i prodaji dionica. Zaklju€enim ugovorom, DAB je kupila od navedenog drustva 73
129 dionica deset drustava nominalne vrijednosti 15.262.448,50 kn, medu kojima se nalazilo i
6 592 dionica Drustva nominalne vrijednosti jedne dionice 100,00 kn. Kupoprodajna cijena
svih dionica ugovorena je u iznosu 27.474.093,23 kn, a plac¢anje je ugovoreno prijebojem
potrazivanja DAB prema drustvu Hoteli Dubrovnik, Dubrovnik koja su ukupno iznosila
27.474.093,23 kn. Potrazivanja prema navedenom drustvu DAB je preuzela od drustva
Dubrovacka banka, Dubrovnik na temelju odluke Vlade Republike Hrvatske o sanaciji i
restrukturiranju Dubrovacke banke d.d., Dubrovnik od 28. sije€nja 1999. i ugovora zakljucenog
21. lipnja 1999. izmedu drustva Dubrovacka banka, Dubrovnik i DAB o prijenosu rizicnih
plasmana u kojima su sadrzani potencijalni gubici drustva Dubrovacka banka, Dubrovnik.
Nakon ove promjene drustvo Hoteli Dubrovnik, Dubrovnik nije viSe imalo udjela u temeljnom
kapitalu Drustva, a DAB je stekla 11,05% udjela u temeljnom kapitalu Drustva.

Drustvo Croatia osiguranje d.d., Zagreb, drustvo Dubrovacka banka d.d., Dubrovnik, te
drustvo Hoteli Dubrovnik d.o.o., Dubrovnik, kao stjecatelji i prodavatelji dionica, nisu
obavijestili Komisiju za vrijednosne papire Republike Hrvatske o stjecanju i otpustanju dionica
Drustva, Sto nije u skladu s odredbama ¢lanka 74. Zakona o izdavanju i prometu vrijednosnim
papirima kojima je propisano da kada fiziCka ili pravna osoba izravno ili putem posrednika,
pribavljanjem ili otpustanjem vrijednosnih papira pribavi ili izgubi glasacka prava na sjednici
skupstine drustva, koje je registrirano u Republici Hrvatskoj kao dionic¢ko drustvo, i kada zbog
toga pribavljanja ili otpustanja, razmjerni broj glasova kojima raspolaze nadmasi, odnosno
padne ispod jednog od sljedecih pragova: 10,00%, 20,00%, 1/3, 50,00%, 2/3 ili 75,00%
obvezna je obavijestiti Komisiju u roku sedam dana.

4.4. Dionice iz portfelja drustva Dubrovacka banka
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Drustvo Dubrovacka banka d.d., Dubrovnik steklo je pretvaranjem potrazivanja u
dionicki udjel u postupku pretvorbe, te kupnjom od malih dioni€ara, ukupno 26 861 dionica
serije A nominalne vrijednosti jedne dionice 100,00 kn ili 45,03% ukupnog broja dionica
Drustva.

Vlada Republike Hrvatske je u travnju 1998. donijela odluku o sanaciji i restrukturiranju
drustva Dubrovacka banka, Dubrovnik. Na temelju navedene odluke, drustvo Dubrovacka
banka, Dubrovnik prenijelo je na DAB 26 861 dionica nominalne vrijednosti jedne dionice
100,00 kn. Ugovor o prijenosu dionica zakljuCen je u srpnju 1999. Nakon ove promjene
drustvo Dubrovacka banka, Dubrovnik nije vise imalo udjela u temeljnom kapitalu Drustva, a
DAB je povecala svoj udjel u temeljnom kapitalu Drustva s 11,05% na 56,08% ili 33 453
dionica serije A nominalne vrijednosti jedne dionice 100,00 kn.

Nakon upisa povecanja temeljnog kapitala DruStva u sudski registar u travnju 2000.,
drustvo Dubrovacka banka, Dubrovnik steklo je 108 498 dionica serije B ili 64,53% ukupnog
broja dionica Drustva, a udjel DAB u temeljnom kapitalu smanjen je s 56,08% na 19,89%.

Drustvo Dubrovacka banka i DAB su u travnju 2000. zakljucili ugovor o prijenosu 108
498 dionica Drustva serije B. Prijenos je obavljen na temelju ¢lanka VII Odluke o sanaciji i
restrukturiranju drustva Dubrovacka banka koju je Vlada Republike Hrvatske donijela 28.
sijeCnja 1999. Nakon ove promjene drustvo Dubrovacka banka, Dubrovnik nije viSe imalo
udjela u temeljnom kapitalu Drustva, a DAB je povecéala svoj udjel u temeljnom kapitalu
Drustva s 19,89% na 84,42% ili 141 951 dionica nominalne vrijednosti jedne dionice 100,00
kn.

Drustvo Dubrovacka banka d.d., Dubrovnik nije obavijestilo Komisiju za vrijednosne
papire Republike Hrvatske o otpustanju dionica Drustva, Sto nije u skladu s odredbama Clanka
74. Zakona o izdavanju i prometu vrijednosnim papirima kojima je propisano da kada fizicka ili
pravna osoba izravno ili putem posrednika, pribavljanjem ili otpustanjem vrijednosnih papira
pribavi ili izgubi glasacka prava na sjednici skupstine drustva, koje je registrirano u Republici
Hrvatskoj kao dioni¢ko drustvo, i kada zbog toga pribavljanja ili otpustanja, razmjerni broj
glasova kojima raspolaze nadmasi, odnosno padne ispod jednog od sljedecih pragova:
10,00%, 20,00%, 1/3, 50,00%, 2/3 ili 75,00% obvezna je obavijestiti Komisiju u roku sedam
dana.

Upravni odbor Fonda (raspolagatelja dionicama iz portfelja Republike Hrvatske) je u
sijeCnju 2003. predlozio Vladi Republike Hrvatske da donese odluku o prodaji 142 206 dionica
Drustva (141 951 dionica u vilasnistvu DAB i 255 dionica u vlasnidtvu Fonda) ili 84,57%
ukupnog broja dionica Drustva nominalne vrijednosti jedne dionice 100,00 kn, po posebnim
uvjetima. Vlada Republike Hrvatske je u svibnju 2003. donijela odluku kojom je zaduzila Fond
da objavi medunarodni natjecaj za prodaju navedenih dionica po cijeni od 90,00 kn po dionici,
8to ukupno iznosi 12.798.540,00 kn (90,00% nominalne vrijednosti dionica), te da se u
natjeCaju kao dodatni uvjet prodaje od ponuditelja traZi preuzimanje obveza izmirenja
dospjelih obveza Drustva prema drzavnom proracunu. U odluci Vlade nije naveden iznos
dospjelih obveza Drustva prema drzavnom proracunu, kao niti na $to se te obveze odnose, a
koje ponuditelji trebaju preuzeti.

Fond je takoder zaduZen, da pri odabiru najpovoljnijeg ponuditelja, osim ponudene
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cijene, posebno cijeni spremnost ponuditelja da: preuzme obvezu zadrZzavanja zateCenog
broja zaposlenika u roku jedne godine od dana zaklju€ivanja ugovora o prodaji dionica ili
preuzme obvezu provodenja programa zbrinjavanja eventualnog viska zaposlenika u skladu s
pozitivnim propisima Republike Hrvatske, odnosno ponudi otvaranja novih radnih mjesta
ukoliko je to predvideno ponudenim poslovnim planom; ponudi poslovni plan Drustva za
narednih pet godina; ponudi program ulaganja u Drustvo (tehniCka struktura ulaganja i
dinamika izvr§enja, iznos potrebnih financijskih sredstava, nacin financiranja i nacin ulaganja,
uvodenje novih usluga, know-how itd.); preuzme obvezu da necCe prodati ni opteretiti
nekretnine i dionice Drustva bez prethodne suglasnosti Fonda u roku jedne godine od dana
zakljucivanja ugovora o prodaji dionica; ponudi izdavanje zamjenskog jamstva za obveze
Drustva koje su pokrivene jamstvima Republike Hrvatske; te ponudi odgovarajuce instrumente
osiguranja za izvrSenje preuzetih obveza.

Vlada Republike Hrvatske je istodobno donijela odluku o posebnim uvjetima natjeCaja
za prodaju predmetnih dionica, kojom je ovlastila DAB da, u slu€aju da Fond nakon
provedenog natjeCaja odabere najpovoljnijeg ponuditelja, otpiSe svoja potraZzivanja prema
Drustvu u 80,00% iznosu na dan zaklju€ivanja ugovora o prodaji dionica izmedu Fonda i
odabranog ponuditelja, te da preostali iznos duga (20,00%) DruStva prema DAB odabrani
ponuditelj treba platiti u cijelosti jednokratno u korist DAB na dan zaklju€ivanja ugovora o
prodaji dionica izmedu Fonda i odabranog ponuditelja.

Takoder je odlu¢eno da ¢e se to€an iznos potrazivanja DAB prema Drustvu (glavnica
uvecana za pripadajuce kamate) utvrditi na dan zaklju€ivanja ugovora o prodaji dionica
izmedu Fonda i odabranog ponuditelja.

Prema revidiranim temeljnim financijskim izvjestajima Drustva za 2002., gubitak
Drustva iznad visine kapitala iznosio je 6.496.803,98 kn. Ukupne obveze Drustva iznosile su
67.926.123,76 kn, od ¢ega su obveze po kreditima iznosile 66.207.935,38 kn, a druge obveze
1.718.188,38 kn. Prema biljeSkama uz temeljne financijske izvjestaje, kreditne obveze prema
DAB iznosile su 58.635.235,00 kn, od ¢ega se 29.295.789,00 kn odnosi na dospjele obroke i
redovne i zatezne kamate, 5.244.294,00 kn na glavnicu kredita s rokom otplate do 29.
prosinca 2003. uz godiSnju kamatnu stopu od 7,00%, a 24.095.152,00 kn na glavnicu kredita
Ciji rok otplate pocinje 30. prosinca 2003. a zavrSava 30. prosinca 2012. uz godisSnju kamatnu
stopu u visini eskontne stope Hrvatske narodne banke koja je tada iznosila 4,50%. Krediti
DAB prema Drustvu u iznosu 51.371.588,00 kn odnosili su se na preuzeta potrazivanja
drustva Dubrovacka banka d.d., Dubrovnik prema Drustvu od strane DAB na temelju ¢lanka
VII Odluke o sanaciji i restrukturiranju drustva DubrovacCka banka, koju je Vlada Republike
Hrvatske donijela 28. sije¢nja 1999. Druge kreditne obveze Drustva uiznosu 7.572.700,38 kn
odnosile su se na tri kredita Hrvatske banke za obnovu i razvitak, i gotovo u cijelosti odnosile
su se na glavnice kredita Ciji rokovi otplate pocinju u 2003. a zavrSavaju u 2010. za jedan
kredit u iznosu 2.000.000,00 kn, te u 2011. za dva kredita u iznosu 6.245.612,00 kn, sve uz
godiSnju kamatnu stopu od 7,00%. Obveze po kreditima Hrvatske banke za obnovu i razvitak
pokrivene su jamstvima Republike Hrvatske. Kao sredstvo osiguranja otplate svih kredita
Hrvatske banke za obnovu i razvitak, te jednog kredita DAB (s rokom otplate do 2012.)
upisano je zalozno pravo na nekretninama DrusStva.

Druge obveze Drustva u iznosu 1.718.188,38 kn odnosile su se, prema biljeSkama uz
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temeljne financijske izvjeStaje, na dobavljate u iznosu 1.174.316,47 kn, neto place
zaposlenika za prosinac 2002. i naknade ¢lanovima nadzornog odbora u iznosu 236.510,75
kn, porez na dodanu vrijednost uiznosu 116.129,83 kn, porez i prirez na pla¢e zaposlenika za
prosinac 2002. i naknade ¢lanovima nadzornog odbora, te doprinose na i iz pla¢a zaposlenika
za prosinac 2002. u iznosu 148.857,26 kn, te porez na potrosnju, boraviSnu pristojbu i
naknadu za Sume u iznosu 42.374,07 kn.

Fond je u lipnju 2003. objavio medunarodni natje€aj za prodaju spomenutih dionica po
uvjetima utvrdenim navedenim odlukama Vlade Republike Hrvatske. Povjerenstvo Fonda za
javno otvaranje ponuda je 2. rujna 2003. otvorilo ponude po objavljenom natjec€aju, o Cemu je
javni biljeznik sastavio zapisnik. Prema spomenutom zapisniku, na natjeCaj je u oglaSenom
roku pristigla jedna ponuda i to od Kaleb Gesellschaft m.b.H. Intertrading Vienna, Austrija.
Ponuditelj je ponudio 12.800.000,00 kn za kupnju svih 142 206 dionica koju ¢e, umanjenu za
uplacenih 2,00% na ime jamcevine, uplatiti u eurimaili dolarima po srednjem te€aju Hrvatske
narodne banke u roku 30 dana. Takoder je prihvatio jednokratnu uplatu 20,00% duga Drustva
prema DAB na dan zaklju€ivanja ugovora o prodaiji dionica, te izmirenje dospjelih obveza
Drustva prema drzavnom proracunu.  Ponuditelj se obvezao zadrzati postojeci broj
zaposlenika Drustva uz uposlenje 20-ak novih zaposlenika s doSkolovanjem u inozemstvu.
Programom ulaganja, prilozenom uz ponudu, predvidena su ulaganja u Drustvo u iznosu
1.515.600.- EUR u razdoblju od 2004. do 2006. s ciliem dobivanja hotela s Cetiri zvjezdice, a
financiranje ulaganja predvida se investicijskim kreditima poslovnih banaka. Ponuditelj je
prihvatio ponudeni tekst ugovora o prodaji dionica iz ponudbene dokumentacije. Ukoliko
ponuda bude prihva¢ena, ponuditelj se obvezao ugovor zakljuciti u roku odredenom u
obavijesti Fonda o prihvac¢anju ponude, te predati instrumente osiguranja pla¢anja preuzetih
obveza i prije potpisivanja ugovora. U ponudi nije navedeno koje instrumente osiguranja
ispunjenja preuzetih obveza ponuditelj nudi. U ponudi je nazna¢eno da ostaje na snazi 90
dana od dana odredenog za primanje ponuda. S obzirom da iz ponude nije vidljivo prihvaca li
ponuditelj predvidena ulaganja kao obvezu jer nije ponudio sredstva osiguranja za
predvidena ulaganja, prisutni punomoc¢nik ponuditelja na otvaranju ponuda, Jozo Kaleb iz
Austrije, izjavio je, na upit povjerenstva za otvaranje ponuda, da ¢e predvidena ulaganja biti
obveza ponuditelja, a kao sredstva osiguranja za izvrSenje te obveze on moze dati svoja
sredstva s kojima raspolaze. Ponuditelj je, takoder, malim dioni€arima Drustva ponudio otkup
dionica pod istim uvjetima u roku 60 dana od dana poziva za otkup dionica. Uz ponudu su jos,
prema zapishniku javnog biljeznika, priloZeni dokazi o otkupu ponudbene dokumentacije, uplati
jamcevine, registracije drustva ponuditelja od 1. oZujka 2002. i od 1. rujna 2003., financijsko
izvjeSce - bilanca drustva ponuditelja s 31. prosinca 2001., poslovni plan Drustva za razdoblje
od 2004. do 2008., te studija o rekonstrukciji i nadogradnii.

Upravni odbor Fonda je poCetkom listopada 2003. pozvao ponuditelja da pojasni
ponudu na nacin da se to¢no utvrdi i ponudi sredstvo osiguranja za predvideno ulaganje, da
se detaljno utvrdi vrsta i namjena ulaganja, te da predlozi izdavanje zamjenskih jamstava za
obveze Drustva koje su pokrivene jamstvima Republike Hrvatske.

Na temelju navedenog zahtjeva, ponuditelj je u listopadu 2003. dostavio pojasnjenje
ponude u kojem je ponudio korporativno jamstvo za predvideno ulaganje, te detaljno naveo
vrstu i namjenu predvidenog ulaganja s izvorima financiranja. Prema pojasnjenju ponude,
predvidena ulaganja u iznosu 1.515.600.- EUR financirao bi ponuditelj u iznosu 648.590.-
EUR, diouiznosu 403.830.- EUR financirao bi se iz prihoda Drustva, a dio u iznosu 463.180.-
EUR financirao bi se zajmovima. U pojasnjenju ponude nije naznaceno tko bi se zaduzio za
navedene zajmove.

Ponuditelj je naveo da bi ostvarenje predvidenih ulaganja rezultiralo zaposljavanjem 25
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novih zaposlenika. U vezi jamstava Republike Hrvatske za obveze Drustva, ponuditelj je
izjavio da Ce dugovanja koja su pokrivena navedenim jamstvima ili isplatiti ili e ih, uz jamstvo,
preuzeti po dosadasnjim uvjetima.

Upravni odbor Fonda je 20. listopada 2003. donio odluku kojom prihva¢a ponudu
jedinog ponuditelja, u skladu s dostavljenom ponudom i pojasnjenjem ponude.

Drzavni ured za reviziju zatrazio je poCetkom sijeCnja 2004. od Fonda ponudu s
prilozima, naknadno pojasnjenje ponude, te ugovor o prodaiji dionica (uz dokaze o ispunjenju
ugovornih odredbi) ukoliko je zaklju€en s prihva¢enim ponuditeljem. Do vremena obavljanja
revizije Fond je dostavio svu trazenu dokumentaciju, osim financijskog izvjeS¢a ponuditelja
(navedenog u zapisniku javnog biljeznika), te ugovora o prodaji dionica. Fond nije izvijestio
Drzavni ured za reviziju o razlozima nedostavljanja dijela trazene dokumentacije.

4.5. Povecanje temeljnog kapitala ulozima drustva Dubrovacka banka

Na temelju odluke glavne skupstine od 22. rujna 1999. temeljni kapital Drustva je
povecan za 10.849.800,00 kn ulaganjem prava drustva Dubrovacka banka d.d., Dubrovnik.
Drustvo je izdalo 108 498 redovnih dionica serije B, nominalne vrijednosti jedne dionice
100,00 kn.

Drustvo je 31. prosinca 1997. zaklju€ilo s drustvom Dubrovacka banka, Dubrovnik
ugovor o ulaganju prava, te u travnju i srpnju 1998. dodatke ovom ugovoru. Ugovorne strane
su utvrdile da su potrazivanja drustva Dubrovacka banka d.d., Dubrovnik prema Drustvu na
dan 31. prosinca 1997. iznosila 10.849.800,00 kn, te da su navedena potrazivanja nastala na
temelju Cetiri ugovora o kreditu zaklju€enih u razdoblju od 1995. do 1997. Banka je ulozila
prava izrazena u novc€anoj vrijednosti, a Drustvo se obvezalo na glavnoj skupstini, koja ¢e se
odrzati do 30. rujna 1998., donijeti odluku o povec¢anju temeljnog kapitala uloZzenim pravima u
iznosu 10.849.800,00 kn i izdavanju 108 498 redovnih dionica serije B, nominalne vrijednosti
jedne dionice 100,00 kn, koje ¢e u cijelosti upisati drustvo Dubrovacka banka d.d., Dubrovnik
uz iskljuenje prava prvenstva upisa drugih dioni¢ara. Ugovoreno je da ugovor ima pravni
ucinak pod uvjetom da glavna skups$tina DrusStva donese odluku o povecanju temeljnog
kapitala kako je ugovoreno, a banka ima pravo jednostrano raskinuti ugovor ako
pravomoc¢nom odlukom suda bude odbijen upis odluke o povecanju temeljnog kapitala u
sudski registar Trgovackog suda.

U travnju 1998., drustvo Ivanka Rrif d.o.0., Dubrovnik izradilo je izvjeSCe o obavljenoj
reviziji povecanja temeljnog kapitala Drustva u kojem je navedeno da je, uvidom u
vjerodostojnu knjigovodstvenu i izvanknjigovodstvenu dokumentaciju i evidencije Drustva, te
provjerom na licu mjesta i pregledom nacina obra¢una ukupnih dospjelih potrazivanja drustva
Dubrovacka banka, Dubrovnik prema DrusStvu, povecanje temeljnog kapitala pretvaranjem
bancinih potraZivanja u ulog u iznosu 10.849.800,00 kn realno i objektivno.
|z dokumentacije Drustva o koriStenju kredita vidljivo je da su krediti iskoriSteni u razdoblju od
1995. do 1997. za obnovu hotela, te obrtna sredstva doznakama sredstava na Ziro racun
Drustva ili pla¢anjima iz kredita po nalogu Drustva, a na temelju dokumentacije o obvezama
Drustva.
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Izdane dionice serije B u vrijednosti uloZenih prava u cijelosti je upisalo drustvo
Dubrovacka banka, Dubrovnik u listopadu 1999. Upisnik dionica izjavio je da se navedenim
ulaganjem prava gasi obveza Drustva prema drustvu Dubrovacka banka, Dubrovnik u iznosu
10.849.800,00 kn. Povecanje temeljnog kapitala upisano je u sudski registar Trgovackog suda
u travnju 2000., nakon ¢ega je drustvo Dubrovacka banka, Dubrovnik steklo 108 498 dionica
serije B ili 64,53% ukupnog broja dionica DruStva. Nakon ove promjene ukupan broj dionica
Drustva povecan je s 59 650 na 168 148 redovnih dionica nominalne vrijednosti jedne dionice
100,00 kn.

Navedenim nacinom ulaganja prava nije doslo do stvarnog povec¢anja imovine Drustva,

vec je samo promijenjena struktura kapitala i obveza na nacin da su za iznos uloZenog prava
smanjene obveze, a povecan temeljni kapital Drustva.

5. VLASNICKA STRUKTURA U VRIJEME OBAVLJANJA REVIZIJE
| POSLOVANJE DRUSTVA

5.1. VlasniCka struktura u vrijeme obavljanja revizije

Vlasni¢ka struktura u vrijeme obavljanja revizije daje se u sljedecoj tablici.

Tablica broj 3
Vlasnicka struktura u vrijeme obavljanja revizije

Redni Dionicari Broj dionica Udjel u %
broj
1. DAB 143 761 85,50
2. Damir Markovic 13 976 8,31
3. mali dioni€ari (52) 9184 5,46
4. Sunce PIF d.d. 870 0,52
5. Fond 357 0,21
Ukupno 168 148 100,00

5.2.  Podaci o poslovanju prema temeljnim financijskim izvjestajima

Drustvo je za razdoblje 1995. do 2002. sastavljalo temeljne financijske izvjeStaje.
Financijske izvjestaje je revidiralo drustvo Refinal d.o.o., Dubrovnik.

Drustvo je za spomenuto razdoblje iskazalo gubitak u poslovanju. Prema podacima iz
bilanci, iskazani gubitak za razdoblje od 1995. do 2002. iznosio je 37.958.650,00 kn.

Na temelju odluke skupstine Drustva od 15. rujna 1998., dio gubitaka u iznosu
15.807.250,00 kn pokriven je smanjenjem temeljnog kapitala, dok je preostali gubitak u iznosu
6.935.515,00 kn prenesen u sljedec¢u godinu.
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Drustvo je za 2001. i 2002. iskazalo gubitak iznad visine kapitala u iznosu 6.496.804,00
kn, a ukupno iskazani gubitak koncem 2002. iznosio je 22.434.809,00 kn.

Drustvo je u 1996. uskladilo knjigovodstvenu vrijednost imovine i kapitala s
procijenjenom vrijednosti navedenoj u rjieSenju Fonda iz rujna 1994. Temeljni kapital Drustva
iznosio je 21.772.250,00 kn. U poslovnim knjigama za 1998. iskazano je smanjenje temeljnog
kapitala zbog pokri¢a gubitka u iznosu 15.807.250,00 kn te je iznosio 5.965.000,00 kn, dok je
u 1999. temeljni kapital poveéan za iznos dokapitalizacije drustva Dubrovacka banka u iznosu
10.849.800,00 kn, te je iznosio 16.814.800,00 kn i do obavljanja revizije nije mijenjan.

U nastavku daju se usporedni podaci o poslovanju Drustva za razdoblje od 1995. do
2002., iskazani u racunu dobiti i gubitka i u bilanci stanja koncem svake godine.
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Usporedni podaci o poslovanju Drustva za razdoblje od 1995. do 2002.

u kn
Opis 1995. 1996. 1997. 1998. 1999. 2000. 2001. 2002.

Prihodi 1.868.672 3.978.983 5.585.367 2.307.373 5.850.881|  10.320.766|  13.402.821|  15.034.427
||Rashodi 4.993.230 6.866.113 11545287  10.329.192|  12.795.396| 14.443.773|  14.689.533|  20.654.436
||Gubitak 3.124.558 2.887.130 5.959.920 8.021.819 6.935.515|  4.123.007 1.286.712|  5.620.009
"Ukupna aktiva 22255813  23.972.568|  24.130.619|  67.708.995  65.562.480| 63.632.413|  62.061.026|  67.982.298
||Dugotrajna imovina 21.416.396|  22.491.356|  21.883.384|  61.680.137|  63.248.197|  61.020.784|  58.444.180|  56.476.449
||Kratkotrajna imovina 838.431 1.480.072 2.247.235 6.027.458 2.302.100|  2.600.785 2731975  4.955.297
Pladeni troskovi buduceg 985 1.140 1.400 12.199 1.843 8.068 53.748
razdoblja
||Gubitak iznad visine kapitala 876.795 6.496.804
"Ukupna pasiva 22255813  23.972.568|  24.130.619|  67.708.995  65.562.480| 63.632.413|  62.061.026|  67.982.298
||Upisani kapital 21.772.250|  21.772.250|  21.772.250|  21.772.250|  16.814.800|  16.814.800|  16.814.800|  16.814.800
Pricuve 3.710.601 618.639 4.532.924 409.917
||Preneseni gubitak 4.870.784 4.284.741 7.171.871|  13.131.792 5.346.360| 12.281.876|  16.404.883|  16.814.800
"Gubitak tekuce god. 3.124.538 2.887.130 5.959.920 8.021.819 6.935.515|  4.123.007 409.917 5.620.009"
||Dugoroéne obveze 2.828.068 5.551.842 3.924.246|  59.490.025|  47.951.189|  49.655.200|  43.694.145|  36.809.869
||Kratkoroéne obveze 1.940.235 3.820.347 716.115 7.591.331 13.065.442|  13.567.204|  17.866.595|  31.116.255
||Broj zaposlenika 53 52 58 60 57 71 70 71
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Vrijednost dugotrajne imovine u 1998. poveéana je za 39.796.753,00 kn ili za 181,85%
u odnosu na 1997., Sto je rezultat ulaganja u rekonstrukciju, obnovu i opremanje hotela.

Dugoro¢ne obveze su u razdoblju od 1995. do 1998. stalno rasle, te su za 1998.
iznosile $9.499.025,00 kn. Najznacajnije kreditne obveze odnosile su se na drustvo
Dubrovacka banka u iznosu 28.974.331,00 kn. U razdoblju od 2000. do 2002. Drustvo se nije
zaduzivalo. U 1999. na temelju zakljuenog ugovora o ulaganju prava drustva Dubrovacka
banka u Drustvo, smanjene su kreditne obveze prema banci za 10.849.800,00 kn. Na temelju
odluke Vlade Republike Hrvatske o sanaciji i restrukturiranju drustva Dubrovacka banka d.d.
od 28. sijeCnja 1999., na DAB su prenesena potrazivanja koje je drustvo Dubrovacka banka
imalo od Drustva u iznosu 51.847.606,00 kn. Dugoro¢ne obveze koncem 2002. iznosile su
36.809.869,00 kn, od ¢ega su obveze prema DAB iznosile 29.339.445,00 kn, te prema
Hrvatskoj banci za obnovu i razvoj 7.470.424,00 kn. Kratkoro¢ne obveze za 2002. iznosile su
31.116.255,00 kn i odnosile su se na obveze za kamate na kredite u iznosu 29.398.066,00 kn,
te druge kratkoroCne obveze u iznosu 1.718.189,00 kn.

Na objektima i zemljiStu Drustva, €.zgr. 1730, i. 1731, z.k.ul. 2461, k.0. Gruz, upisano je
pravo zaloga u korist drustva Hrvatska banka za obnovu i razvitak, Zagreb radi osiguranja
novC€anih potrazivanja u iznosu 1.405.678.94 DEM te 3.245.612,00 kn i pravo zaloga radi
osiguranja nov€anih potrazivanja u iznosu 3.327.598,27 EUR u korist DrZzavne agencije za
osiguranje Stednih uloga. Odluku o davanju suglasnosti direktoru Drustva za davanje prava
zaloga €.zgr. 1730, 11731, z.k.ul. 2461, k.o. Gruz u korist drudtva Hrvatska banka za obnovu i
razvitak donio je nadzorni odbor Drustva u travnju 1999, a u korist DAB, Zagreb 6. studenoga
2001.

Za 2002. Drustvo je iskazalo gubitak u poslovanju, prihodi su povecani za 12,17% u
odnosu na 2001., a rashodi su povecani za 40,61% u odnosu na 2001. Ostvareno je ukupno
61 007 nocenja ili 22,70% viSe u odnosu na 2001. uz prosjecnu iskoriStenost kapaciteta
70,61% i 197 dana pune zauzetosti. Koncem 2002., Drustvo je imalo 71 zaposlenika, a u
vrijeme obavljanja revizije 72 zaposlenika.

6. OCJENA PROVEDBE POSTUPAKA PRETVORBE | PRIVATIZACIJE

Obavljena je revizija pretvorbe i privatizacije drustvenog Hotelsko turistickog poduzeca
Lero, Dubrovnik.

Revizijom su obuhvaceni dokumenti, odluke, poslovne knjige, ugovorii akti na temelju
kojih je obavljena pretvorba i privatizacija radi provjere je li pretvorba i privatizacija provedena
u skladu s odredbama Zakona o pretvorbi drusStvenih poduzeca, Zakona o privatizaciji i drugih
posebnih propisa.

Postupci revizije pretvorbe i privatizacije provedeni su u skladu s revizijskim
standardima Medunarodne organizacije vrhovnih revizijskih institucija - INTOSAI.
6.1. Ocjena postupka pretvorbe

Postupak pretvorbe drustvenog Hotelsko turistiCkog poduzec¢a Lero, Dubrovnik, nije

obavljen u potpunosti u skladu s odredbama Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeca.
Revizijom je utvrdeno:
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- Poduzece i drustvo Dubrovacka banka zakljucili su ugovor o pretvaranju potrazivanja u ulog
u Poduzecu 28. prosinca 1992., kojim je utvrdeno sudjelovanje banke u pretvorbi. Ugovoreno
je da se potraZivanja banke za kredite dane Poduzecu u razdoblju od 1988. do 1991.
revaloriziraju sa stanjem na dan 31. prosinca 1992. i uvec¢avaju za 10,00% godiSnje kamate
do dana pretvorbe, odnosno do 31. prosinca 1992. Revalorizirano je 18 kredita, nakon ¢ega
su potrazivanja banke utvrdena u iznosu 1.110.531,- DEM te je ugovoreno da se potrazivanja
u navedenom iznosu pretvaraju u ulog. Obveze na temelju revaloriziranih kredita u iznosu
1.110.531,- DEM bile su evidentirane u poslovnim knjigama Poduzeca na dan 31. prosinca
1992. te u istom iznosu procijenjene prema elaboratu o procjeni vrijednosti Poduzec¢a na dan
31. prosinca 1992. Pretvaranje potrazivanja drustva Dubrovacka banka u ulog nije obavljeno
prema navedenom ugovoru, nego su u kolovozu 1994. Poduzece i banka zaklju€ili novi
ugovor o pretvaranju potrazivanja u ulog, kojim su utvrdili da potrazivanja banke na dan 31.
prosinca 1992. iznose 2.010.000,- DEM. Obveze Drustva utvrdene ovim ugovorom su za
899.469,- DEM vece od obveza iskazanih u poslovnim knjigama Poduzeca na dan 31.
prosinca 1992. i navedenih u ugovoru iz prosinca 1992. Krediti su revalorizirani od pocetka
koriStenja, odnosno za razdoblje od 1988. do 1992. Revizorska tvrtka Cetini¢ d.o.o.
Dubrovnik, izradila je u rujnu 1994. izvjestaj o revalorizaciji kredita banke u kojem je izloZzeno
misljenje da je obracun revalorizacije kredita pravilan i da je sastavljen u skladu sa zakonskim
propisima. RjeSenjem o suglasnosti na pretvorbu od studenoga 1994., Fond je prihvatio
pretvaranje potrazivanja u ulog u iznosu 2.010.000,- DEM. Upravni odbor Poduzeca je 7.
studenoga 1994. uskladio odluku o pretvorbi s rieSenjem Fonda o suglasnosti na pretvorbu.
Prihva¢anjem i pretvaranjem potrazivanja u ulog u iznosu 899.469,- DEM, banka je stekla
14,91% udjela u temeljnom kapitalu Drustva. Pretvaranje potraZivanja banke u ulog u Drustvu
na temelju spomenutog ugovora, nije obavljeno u skladu s odredbama cClanka 2. Zakona o
pretvorbi drustvenih poduzeéa, kojim je odredeno da je drustveni kapital razlika izmedu
vrijednosti sredstava poduzeca i vrijednosti obveza poduzeca, ukljuujuéi obveze prema
pravnim i fiziCkim osobama na temelju njihovih trajnih uloga u poduzeéu. Takoder, nije u
skladu s Uputama za provedbu ¢lanka 11. Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeca, prema
kojima je odredeno da postupak procjene vrijednosti imovine i obveza poduzeéa polazi od
knjigovodstvenih evidencija.

Ugovor o pretvaranju bancinih potrazivanja u udjel od 18. kolovoza 1994. potpisao je
za Poduzece direktor Mato Jerkovi¢, a za banku direktor Neven Barac. lzvjeSce revizorske
tvrtke o reviziji revalorizacije kredita banke u vezi sudjelovanja banke u pretvorbi Poduzeca
potpisao je direktor revizorske tvrtke, ovlasteni revizor Josip Cetini¢, a predsjednik Fonda u
vrijeme donosenja rjeSenja o suglasnosti na pretvorbu bio je lvan Penic.
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6.2. Ocjena postupaka privatizacije

Postupci privatizacije nisu obavljeni u potpunosti sa zakonskim odredbama. Revizijom
je utvrdeno:

- Mali dionicari su, kao prodavatelji, u razdoblju od rujna 1996. do listopada 1997. zakljucili s
drustvom Dubrovacka banka, kao kupcem, 72 ugovora o prodaiji (prijenosu) 6 259 otplacenih
dionica i 7 316 neotplacenih dionica s popustom. U ugovorima je utvrdeno da su mali dionicari
podnijeli zahtjev Fondu za izmjenu roka otplate neotplacenih dionica s pet na 20 godina.
Prema odredbama ugovora, banka je preuzela ispunjenje duga za neotplacene dionice prema
Fondu, te obvezu plac¢anja mjesecnih obroka malih dioni¢ara utvrdenih ugovorom zaklju¢enim
izmedu Fonda i malih dioni€ara odnosno dodatka tom ugovoru kada ga mali dioni€ari zakljuce
s Fondom. Mali dioni€ari su prenijeli banci u zalog sva svoja prava na temelju neotplacenih
dionica. Banka (stjecatelj) nije dostavila Fondu po jedan primjerak ugovora o prodaji
(prijenosu) dionica, $to nije u skladu s odredbama ¢lanka 21.d Zakona o pretvorbi drustvenih
poduzeca, kojima je propisano da je stjecatelj duzan dostaviti Fondu jedan primjerak ugovora
o prijenosu neotplacenih dionica.

Mali dionicari (54), koji su dionice prethodno prodali (prenijeli) banci u lipnju 1997.,
zakljucili su s Fondom dodatke ugovoru, kojima su izmijenjeni rokovi otplate neotplacenih
dionica s popustom s pet na 20 godina. Banka je neotpla¢ene dionice otplacivala Fondu do
travnja 1998., kada ih je prestala otpladivati. Banka, kao stjecatelj dionica s popustom na
obro¢nu otplatu do 20 godina, nije preostali dug prema Fondu platila jednokratno u roku Sest
mjeseci od zakljuCenja ugovora, $to nije u skladu s odredbama cClanka 36. Zakona o
privatizaciji, kojima je propisano da je stjecatelj koji preuzima prenositeljev dug prema Fondu
iz ugovora o prodaiji dionica kupljenih s popustom na obro¢nu otplatu do 20 godina duzan
preostali dug platiti jednokratno u roku Sest mjeseci od dana zakljuenja ugovora. Predsjednik
uprave drustva Dubrovacka banka d.d., Dubrovnik u vrijeme stjecanja dionica bio je Neven
Barac.

Drustvo i drustvo Dubrovacka banka, zakljucili su 31. prosinca 1997. ugovor o ulaganju
prava u Drustvo, te u travnju i srpnju 1998. dodatke ovom ugovoru, kojima je ugovoreno da
banka ulaze svoja prava-potrazivanja prema Drustvu u iznosu 10.849.800,00 kn. Za navedeni
iznos povecan je temeljni kapital Drustva, a banka je stekla 108 498 dionica serije B, svaka
nominalne vrijednosti 100,00 kn. U travnju 1998., drustvo lvanka Rrif d.o.0., Dubrovnik izradilo
je izvjeSce o obavljenoj reviziji povecanja temeljnog kapitala Drustva u kojem je navedeno da
je povecanje temeljnog kapitala pretvaranjem bancinih potrazivanja u ulog realno i objektivno.
Potrazivanja banke prema Drustvu nastala su na temelju Cetiri ugovora o kreditu zaklju€enih u
razdoblju od 1995. do 1997. Navedenim nacinom ulaganja prava nije dosSlo do stvarnog
povecanja imovine Drustva, nego je samo promijenjena struktura kapitala i obveza na nacin
da su za iznos uloZenog prava smanjene obveze, a povecan temeljni kapital Drustva. Ugovor
o ulaganju prava i dodatke ovom ugovoru za Drustvo je potpisao direktor Mato Jerkovic, a za
drustvo Dubrovacka banka d.d., Dubrovnik, Neven Barac. Dodatak ugovoru u travnju 1998.
potpisao je Dario Kauri¢, a dodatak ugovoru u srpnju 1998. Niko Koncul.
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Razvojnim programom donesenim za razdoblje od 1994. do 2000. predvidena su
investicijska ulaganja u uredenje hotela i modernizaciju opreme te ponudu hotela sadrzajno i
strukturno prilagoditi suvremenim zahtjevima potraznje, $to bi utjecalo na promjenu cijene i
kvalitete osnovnih usluga te povecalo izvanpansionsku potroSnju i ukupnu profitabilnost.
Predvidena ulaganja iznosila su 4.046.600,- DEM, a navedeno je da su ulaganja planirana na
razini obnove objekata i opreme. Predvideno je stalno povecanje prihoda i rashoda, a od
1997. rast dobiti. Planirani prihodi uz stabilne trziSne uvjete u sedmoj godini razvojnog
programa, odnosno za 2000. iznosili su 13.389.979,- DEM, rashodi 10.869.358,- DEM, te
dobit 2.520.621,- DEM, a planirano je ostvariti 78 174 nocenja, uz 258 dana pune zauzetosti.
Nije planirana promjena zaposlenosti, nego dodatno stru¢no usavrSavanje djelatnika kako bi
se vecom kvalitetom usluge prilagodili trziSnim uvjetima poslovanja.

Ciljevi razvojnog programa djelomi¢no su ostvareni. Sanirane su ratne Stete, obavljeno
je uredenje i modernizacija hotelskih kapaciteta. U sanaciju i obnovu hotela ulozeno je
16.000.000,- DEM. Drustvo je poslovalo s gubitkom u svim godinama od 1995. do 2002. Za
2001.i2002. iskazan je gubitak iznad visine kapitala, prihodi su povecani sporije od rashoda.
Broj nocenja planiran razvojnim programom nije ostvaren. lako je ostvaren rast broja
turistiCkih noCenja i zauzetosti kapaciteta, uCinkovitost ulaganja nije postignuta, jer nije
ostvaren planirani rast prihoda i dobiti. Broj zaposlenika je povecan sa 66 koncem 1992. na 72
zaposlenika u sijeCnju 2004.

S obzirom da je oCuvana produktivna zaposlenost, da su obavljena ulaganja u uredenje

i modernizaciju hotela, te da je koncem 2001. i 2002. iskazan gubitak iznad visine kapitala,
djelomi€no su ostvareni ciljevi propisani odredbama ¢lanka 1. Zakona o privatizaciji.

7. OCITOVANJE ZAKONSKOG PREDSTAVNIKA PRAVNE OSOBE
Zakonski predstavnik DruStva je 3. oZujka 2004. dostavio ocitovanje na lzvje$¢e o

obavljenoj reviziji pretvorbe i privatizacije, te u ocitovanju naveo da nema primjedbi na
IzvjeSce o obavljenoj reviziji pretvorbe i privatizacije.

Prema odredbama €lanka 7. stavka 3. Zakona o drzavnoj reviziji (Narodne novine
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49/03 - procCiséeni tekst) na ovo lzvjeSée zakonski predstavnik moZze staviti prigovor u roku 8
dana od dana njegova primitka.

O prigovoru odlu€uje glavni drzavni revizor.

Prigovor se dostavlja Drzavnom uredu za reviziju, Podruéni ured Dubrovnik, Dubrovnik,
Put Republike 26.

Ovlasteni drzavni revizori:

Nikola Pijevic, dipl. oec.

Mitar Prce, dipl. oec.

lzvjeS¢e uruCeno dana

Primitak potvrduje
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Upravni odbor:

Mario Duic¢, predsjednik od 1. ozujka 1993. do 27. veljate 1996.
Zlata Hrdalo, od 1. ozujka 1993. do 27. veljace 1996.

Milan Senti¢, od 1. ozujka 1993. do 27. veljae 1996.

Nikola Dileo, od 1. oZzujka 1993. do 27. veljace 1996.

Pero Burum, od 1. oZujka 1993. do 27. veljaCe 1996.

Nadzorni odbor:

Mario Dui¢, predsjednik od 28. veljate 1996. do 23. ozujka 1999.

Vesna Suti¢, zamjenik predsjednika od 28. veljaCe 1996. do 23. oZzujka 1999.
Bernardica Trazivuk, od 28. veljaCe 1996. do 24. oZujka 1999.

Zlata Hrdalo, od 28. veljate 1996. do 24. ozujka 1999., i od 27. veljace 2002.

Gaspar Bjelopera, ¢lan od 28. veljace 1996. do 24. oZujka 1999,
zamjenik predsjednika od 24. ozujka 1999. do 21. sijeCnja 2001.

Mario Marusic, predsjednik od 24. ozujka 1999. do 21. sijeCnja 2001.

Sanja Dragobratovi¢-Plecas, od 24. ozujka 1999. do 22. sijeCnja 2001.

Olga Muratti, predsjednik od 22. sije€nja 2001. do 26. veljace 2002.

Roko Toli¢, zamjenik predsjednika od 22. sijeCnja 2001. do 26. veljaCe 2002.
Ivo Dragic, od 22. sijeCnja 2001. do 27. veljaCe 2002.

Duro Tomljenovi¢, predsjednik od 27. veljace 2002. do 4. rujna 2002.

Zeljko Soleti¢, zamjenik predsjednika od 27. veljaée 2002. do 4. rujna 2002.
Marica Pulitika, predsjednik od 5. rujna 2002.

Vladimir Bakic¢, zamjenik predsjednika od 5. rujna 2002.
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Direktor ili uprava:
Mato Jerkovié, od 15. travnja 1991. do 25. sije¢nja 2000.
Ruth Delalija, od 25. sije¢nja 2000. do 15. svibnja 2000.

Frano Stjepovic, od 15. svibnja 2000.



